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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA NORMDOKUMENDID

. Planeerimisseadus (viljandja Riigikogu, vastu voetud 28.01.2015)

. Ehitusseadustik (véljandja Riigikogu, vastu voetud 11.02.2015)

. Tuleohutuse seadus (véljaandja Riigikogu, vastu voetud 05.05.2010)

. Karksi valla tildplaneering (kehtestatud Karksi Vallavolikogu 21.06.2006. a midrusega nr
17)

. Mulgi Vallavalitsuse korraldus 8. august 2023 nr 967 detailplaneeringu algatamine,

ldhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine (Heina tn 3)

. Siseministri méddrus nr 10 18.02.2021 "Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord".

. Siseministri méddrus nr 8 16.02.2021 "Tuletdrje veevotukoha ehitusprojektile esitatavad
nouded".

. Keskkonnaministri midrus nr 71 16.12.2016 ,,Vilisdhus leviva miiranormtasemed ja
miirataseme mootmise, méddramise ja hindamise meetodid*

. EVS 809-1:2002 "Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur."

. EVS 843:2016 "Linnatdnavad"

. EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes*

. EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*

. Ricabell OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan (t66 nr ATG-23064)

. ja muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARGID

Detailplaneering holmab Mulgi vallas Karksi-Nuia linnas Heina tn 3 asuvat kinnistut ja selle
vahetuslaheduses olevaid maaiiksuseid: Heina tidnav, Kalda tdnav, Heina tn 4 // Heina tn L1.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 4700 m®.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta krundi kasutamise sihtotstarvet 4drimaast
kaksikelamumaaks, miidrata ehitusdigus, arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused,
tehnokommunikatsioonide lahendus, haljastus ja liikluskorraldus.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 PLANEERITAVA ALA ASUKOHT

Planeeritav ala asub Karksi-Nuia linna keskuses ja piirneb pohjast Karksi maastikukaitsealaga
KLO1000643). Ladne poole jddb Viljandi mnt 4 kinnistu, kus paikneb August Kitzbergi
monument ja Heina tn 1 elamumaa kinnistu. Planeeringualast itta jadb samuti elamumma
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sihtotstarbega kinnistu Kalda tn 10. Juurdepdis planeeritavale krundile on moéoda iihesuunalist
heina tdnavat.

3.2 PLANEERITAVA ALA JA SELLE KONTAKTVOONDI ULDINE
ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala paikneb linna keskuses. Vahetusliheduses on Mulgi Vallavalitsus, bussijaam,
kauplused, tankla ja Karksi-Nuia paisjdrv. Planeeringuala piirneb pdhjast Karksi
maastikukaitsealaga, mida katab osaliselt korghaljastus.

Linnakeskusele kohaselt on tegu segahoonestusega. Kontaktvoondis olevate Kinnistute
kasutamise sihtotstarbed on erinevad: iildkasutatav maa, uhiskondlike ehitiste maa, drimaa,
transpordimaa, kaitsealunemaa, elamumaa. Kui korruselamud paiknevad planeeringualast veidi
eemal Tartu mnt &dires, siis Heina ja Kalda tdnaval on valdavad viikeelamud (iiks pluss
katusekorrus).

Heina tn 3 kinnistu on L-tdhe kujuline, suurus 2936 m-. Kinnistu on hoonestamata, Idunapoolses
osas kasvab neli lehtpuud, pdhjapool veidi vosa, valdavalt on tegu rohumaaga. Maapinna langus
Idunast pdhja on krundi ulatuses ligi 7 m.

3.3 MAAKASUTUS

Planeeritava kinnistu andmed:

Aadress Heina tn 3
Katastritunnus 28701:002:0072
Pindala 2936 m”
Kasutamise sihtotstarve | drimaa 100%

3.4 TEHNOVORGUD

Planeeringualal, tdpsemalt Heina tn 3 kinnistu 1dunapoolse piiri ddres piki Kalda tinavat kulgeb
kaugkiittetrass (planeeritaval kinnistul liitumine puudub). Elektri liitumiskilp paikneb Heina tn
ddres, Heina tn 1 abihoone ees (liitumine puudub). Krundi piirile on toodud veetrass ja
paigaldatud maakraan (Heina tn 3 liitumispunkt). Samuti kulgeb Heina tidnaval sidetrass
(liitumine puudub). Planeeritava kinnistu ldunapoolses osas on drenaaz. Reoveekanalisatsioon
puudub. Lihim liitumispunkt on Kalda tn 6 kinnistu juures olev kaev.

3.5 KEHTIVATE ARENGUDOKUMENTIDE KOHANE PIIRKONNA ARENG

Kehtiva Karksi valla {iildplaneeringu kohaselt jddb planeeritav Heina tn 3 Kinnistu
segahoonestusalale, kus on lubatud nii dritegevus, viiketootmine kui elamine ja neid
teenindavate infrastruktuuride ehitamine. Elamufunktsioon ndeb ette eelkdige vidikeelamud
(iiksik- ja kaksikelamud), mille omavaheline kaugus peab olema vihemalt 15 m ja kinnistu
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suurus ihepereelamul vihemalt 1000 m’. Seega on antud detailplaneering kooskdlas
ildplaneeringuga.

4. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAYV

4.1 PLANEERITAVA KRUNDI ANDMED

Krundi aadress Krundi suurus Krundi planeeritav
kasutamise sihtotstarve
POS 1 2936 m’ EPk 100% - kaksikelamumaa

4.2 PLANEERITAV EHITUSOIGUS

Planeeritav krundi kasutamise sihtotstarve EPk 100% kaksikelamumaa
Suurim lubatud hoonete arv 3 (elamu ja 2 abihoonet)
Suurim lubatud korruselisus 2

Suurim lubatud ehitisealune pind 320 m”

Suurim lubatud hoonestuskorgus Elamul 8,5 m
(olemasolevast keskmisest maapinnast) Abihoonetel 6 m

4.3 ARHITEKTUURSED JA KUJUNDUSLIKUD TINGIMUSED

Katusekalle 0-45°

Vilisviimistlus Krohv, fassaaditellis (-kivi), puit,
fassaadiplaat, klaas. Mitte kasutada
imiteerivaid materjale

Hoone koos koigi oma arhitektuursete detailidega peab mahtuma hoonestusalasse. Erandina
voivad hoonestusalast vilja ulatuda detailid, mida ei arvestata ehitisealuse pinna sisse
(N.terrassid maapinnal, rddstad kuni 1 m, varikatused kuni Im ja kuni 2m2). Hoonet
teenindavatele tehnilistele seadmetele tuleb valida arhitektuurselt sobiv, naabreid mitte hiiriv
asukoht. Vajadusel leida seadmetele arhitektuursete votetega sobiv varjatud lahendus. Tagada
tehniliste seadmete vastavus miiranduetele (keskkonnaministri médrus nr 71/16.12.2016 ja
sotsiaalministri méérus nr 42/04.03.2002).

Hoone arhitektuurne projekt kooskdlastada MulgiVallavalitsusega eskiisstaadiumis.

4.4 HALJASTUS JA VAIKEVORMID

Haljastuse osakaal krundi pindalast peab olema vihemalt 75 %. Krundi pdunapoolse piiri ldhedal
viljaspool hoonestusala olevad puud kuuluvad siilitamisele. Voimalikult palju arvestada
olemasoleva loodusliku maapinnaga.
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Kinnistut on lubatud piirata kuni 1,5 m korguse ldbindhtava aiaga, mis sobib planeeritava hoone
arhitektuuriga. Viljandi mnt 4 ja Jalaka katastriiiksustega kiilgnevale piirile on soovitav aeda
mitte rajada, vaid markeerida krundi piir haljastusega (hekk, ilupddsad korgusega kuni 1,5 m).
Priigikonteinerid paigaldada krundi sissesdidu ldhedusse kovakattega alale selliselt, et need oleks
tdnavalt voimalikult védhe nihtavad. Jddtmete kogumine krundil peab olema vastavuses
jadatmeseaduses, pakendiseaduses ja nende rakendusaktides ning Mulgi valla
jaatmehoolduseeskirjaga.

4.5 LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Juurdepidds planeeritavale krundile on modda ithesuunalist Heina tidnavat. Heina tdnavale on
mahasdit Imavere-Viljandi-karksi-Nuia teelt (81,973 km), mis on tugimaantee nr 49 ja millel on
tee kaitsevoond 10 m @ddrmise sdidurea servast. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused
vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.
Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Planeeringuala paikneb riigitee vahetusliheduses, millest tulenevad mitmed hiiringud (miira,
vibratsioon). Héiringute vidhendamiseks rakendatavaid meetmeid on kirjeldatud p 4.8.2.
Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks ja planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks. Koik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Mahasoit Heina 3 kinnistule on Kalda tdnavalt (katastritiksus 28701:002:0041).

Soéidukite parkimine lahendada omal krundil.

4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava hoone +/- 0,00 méairatakse tdpsemalt hoone ehitusprojektiga. Kinnistu ulatuslik
tditmine ja maapinna loomuliku reljeefi muutmine ei ole lubatud.

4.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate tingimuste osas ldhtuda standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jirgmisi meetmeid:

« Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse pézsud ning parklad

projekteerida voimalikult avatuna, hésti jilgitavana;

* Parkimisalad ja sissepdidsud projekteerida vilisvalgustusega;

* Hoonete varustatus turvaseadmetega niha ette vajalikul tasemel;

* Piirkond on sobilik naabrivalve rakendamiseks
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4.8 KESKKONNATINGIMUSED

4.8.1 MOJU UMBRITSEVALE KESKKONNALE

Planeeringu rakendamisega ei kaasne negatiivset mdju {imbritsevale keskkonnale.
Detailplaneeringu alale ei kavandata ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia
keskkonnamgju hindamine voi riskianaliiiis.

4.8.2 MURA JA VIBRATSIOON

Miira tasemed on normeeritud standardis EVS 842, , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest ja sotsiaalministri 04.03.2002 maééruses nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid”. Miirataseme
modtmisel rakendada midruses kirjeldatud modtmise meetodeid.

Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada seatud nduetega ja Imavere-Viljandi-karksi-
Nuia teest tulenevate hiiringutega.

Piirkonna miirahdiringute vihendamiseks rakendada planeeringu alal jirgmisi meetmeid:

e Poorata tihelepanu ja tdhustada hoonete piirdekonstruktsioonide helipidavust;

e Vodimalusel mitte kavandada maantee poole suuri klaaspindasid;

e Hoonetest viljapoole jddvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi
kiittesiisteemid) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava miiranivoo jadmine
lubatud piiridesse voi kasutada tdiendavaid meetmeid miirasummutamiseks, véltida
miirarikkaid tegevusi tavapérase t6oaja vélisel ajal.

Vibratsiooni hindamisel tuleb ldhtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maérusest nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvéddrtused elamutes ja iithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid®
kehtestatud nduetest.

4.8.3 VALISOHU KVALITEET

Planeeringualale kavandatud tegevused ei mojuta vilisdhu kvaliteeti médrgatavalt.

4.8.4 RADOONIOHT

Eesti Geoloogiakeskuse radooniriski levilate kaardi kohaselt jddb planeeringuala piirkonda, kus
on korge voi viga korge radoonisisaldusega pinnas.

Hoonete projekteerimisel ldhtuda EVS 840:2017, ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.
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4.8.5 INSOLATSIOONITINGIMUSED

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh pidikesevalguse olemasolu) normeerib
Euroopa standard EVS-EN 17037:2019 "Pdevavalgus hoonetes" ja Eesti standard EVS 894,
,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides. Hoonestuse planeerimisel on arvestatud, et
eluruumides oleks kindlustatud vidhemalt kolmetunnine katkematu insolatsioon (otsese
pdikesevalguse padasemine ruumi) pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22 augustini.

4.8.6 KARKSI MAASTIKUKAITSEALA

Planeeritav ala asub Karksi-Nuia linna keskuses ja piirneb pohjast Karksi maastikukaitsealaga
KLO1000643). Kaitseala kaitse-eesmirk on kaitsta:

1) Halliste e Karksi iirgoru maastikku ning sealse elustiku mitmekesisust;

2) allikaid ja allikasoid;

3) kaitsealuste taimeliikide kollase kiviriku (Saxifraga hirculus) ja eesti soojumika (Saussurea
alpina subsp. esthonica) kasvukohti.

Detailplaneeringu lahendus ei kahjusta kaitse-eesmérke. Planeeritav ehitustegevus on
viikesemahuline (kaksikelamu) ja jdidb véljapoole kaitseala. Reoveed kogutakse suletud
mahutisse voi juhitakse ithiskanalisatsiooni. Pinnasesse immutamine on keelatud.

4.8.7 NAHKHIIRTE ELUPAIGAD

Planeeringuala naabruses on registreeritud II kaitsekategooria nahkhiireliikide elupaigad
(KLO9114122 ja KLO9114123). Eesti nahkhiirefauna peamisteks ohuteguriteks on nii suviste
elupaikade kui ka talvituspaikade hidvimine ja kvaliteedi langus, hukkumine tuuleparkides ja
liikluses, keskkonnamiirgid kui ka looduslikud mgjutegurid. Nahkhiirte kaitseks tuleb rakendada
jargmiseid meetmeid:
* teavitada piirkonna elanikke ja kaitseala kiilastajaid nahkhiirtest olemasolust;
» vihendada kunstlikku valgustust nahkhiirte elupaikades.
» kaitsealuse loomaliigi isendi piitidmine ja tahtlik hdirimine paljunemise, poegadE
kasvatamise, talvitamise ning rinde ajal on keelatud,;
* inimeste teavitamine eluhoonetes paiknevate nahkhiirekolooniate kaitse vajadusest;
vastavate nduannete jagamine.

4.8.8 LOODUSLIKU LINNUSTIKU KAITSE

Linnuliikide kaitseks on keelatud:
e looduslike linnuliikide tahtlik tapmine voi piitidmine;
e pesade ja munade tahtlik kahjustamine;
e linnumunade korjamine ja hoidmine;
e lindude tahtlik hdirimine, kui see ohustab nende kaitset;
e raie pesitsusajal;
e nende linnuliikide isendite pidamine, mille jahtimine ja piiiidmine on keelatud;
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Planeeringu rakendamisel arvestada, et paljud linnuliigid ei taju klaasi takistusena, vaid nidevad
klaasilt peegelduvas taevas ja taimestikus ekslikult avarat lennuruumi. Ka teisel pool klaasi voib
olla midagi, mis neid meelitab, néiteks teine aken voi taimestik. Kokkupdrge klaasiga voib linnu
jaoks 10ppeda nii kerge porutuse, raskema vigastuse kui hukkumisega. Seda saab viltida, kui
muuta klaas linnule nihtavaks:
e tOmmata akna ette kardin voi ruloo;
e mirgistada klaasid nditeks kleebistega (kasutades inimsilmale nédhtamatuid, kuid
lindudele ndhtavaid, ultraviolettvalgust peegeldavaid kleebiseid ja teipe);
e kasutada madala peegeldusteguriga klaase voOi dekoorklaase. Vo&imalusel kasutada
spetsiaalseid lindudele nédhtavaid klaasitiitipe, nt Ornilux klaasi.

4.8.9 HALJASTUSE KAITSE MAASTIKUKAITSEALAL

Maastikukaitsealal kasvavate puude, sh nende planeeringualale ulatuvate juurte kahjustamine ei
ole lubatud. Detailplaneering ei née ette raiet maastikukaitsealal.

48.10 ENERGIATOHUSUS

Soltuvalt planeeringualale rajatava(te)st hoone(te) kasutusotstarbest tuleb nende projekteerimisel
rakendada energiatdhususe ndudeid, mis on seatud Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 miirusega nr 63, ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*.

49 TEHNOVORGUD

4.9.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kavandatav veetarbimise, reovee- ja tuletdrjevee vajadused:

veevarustus Qssp 1,0 m°/d
reoveekanalisatsioon Qusp 1,0 m* /d
tuletorjeveevajadus 10 I/s 3 h jooksul

Planeeritava krundi veevarustuse liitumispunktiks on kinnistu piiri ldhedal olev maakraan DN25.

Kinnistu reoveekanalisatsiooni lahendamiseks on kaks variant: paigaldada krundile
kogumismahuti (eeldatav maht 20 m’) voi rajada kanalisatsioonitrass lihima liitumispunktini,
milleks on kaev Kalda tn 6 krundi juures. Tulenevalt maapinna korguste erinevusest ei ole
viimasel juhul vOimalik rajada isevoolset kanalisatsiooni, vaid reoveed tuleb pumbata.

Tulekustutusvee vajadus on 10 1/s 3 tunni jooksul. See saadakse Tartu mnt 1 hoone juures
olevast hiidrandist nr 35, mis jaiab projekteeritud hoonestusest keskmiselt 150 m kaugusele.
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4.9.2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrilevi OU on viljastanud tehnilised tingimused nr 484744. Vastavalt tingimustele
planeeritakse Heina 3 kinnistu liitumiskilp iildkasutatava tee ddrde kinnistu piirile (kinnistu
Idunapoolseima piiripunkti juurde Kalda 10 ldhedale). Liitumiskilbi toide planeerida 0,4 kV
maakaabelliiniga jaotuskilbist 38322. Liitumiskilbist hoone peajaotuskilbini rajatakse
maakaabel.

4.9.3 SOOJAVARUSTUS

Kaugkiittega liitumiseks on Karksi-Nuia Soojus OU viljastanud tehnilised tingimused nr 1/25.
Soojuskoormused tdpsustatakse hoone projekti raames. Hoone soojuskoormuse ithendusskeem:
sOltumatu ldbi automaatse soojussdlme. Soojussdlme asukoht peab olema vahetult seespool
vilisseina, lukustatavas ja valgustatud ruumis. Moddusdlm projekteerida sisendist
maksimaalselt kahe meetri kaugusele.

Vorguettevotja ja liituja soojusseadmete vaheline teeninduspiir midratakse liitumislepingus.

4.10 TULEOHUTUS

Planeeritava hoone lubatud maksimaalne korgus on 8,5 m, maksimaalne korruselisus on 2.
Planeeritav hoonestus on I kasutusviisiga, hoonete tulepiisivusklass médratakse ehitusprojektiga.
Planeeritavatele hoonetele tuleb tagada pédstetehnika juurdepdds. Kinnistusisesed teed
kavandada vastava laiusega ja kOvakattega voi kasutada muid lahendusi (murukivi, muruvork
jne).

Vajalik tulekustutusvee vajadus on Q=10 1/s 3 tunni jooksul. See saadakse Tartu mnt 1 hoone
juures olevast hiidrandist nr 35, mis jddb projekteeritud hoonestusest keskmiselt 150 m
kaugusele.

4.11 KITSENDUSED JA KAITSEVOONDID
Keskkonnaalased kitsendused ja kaitsemeetmed on toodud seletuskirja punktides 4.8.6 — 4.8.9.

Tehnovorkudele rakendatakse kitsendust kaitsevoondi ulatuses. Ehitise kaitsevoondi ulatus on
miidratud Majandus ja taristuministri 25.06.2015 mairusega nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* ja
Keskkonnaministri 16.12.2006 miirusega nr 76 ,,Uhisveev'airgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi
ulatus®.

4.12 SERVITUUDID

Kéesoleva planeeringuga servituute ei kavandata.
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5. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS VAJALIKUD TEGEVUSED

Pérast detailplaneeringu kehtestamist on kohustuslik jirgida detailplaneeringu realiseerimise ehk
elluviimise kava:

e detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovorgud
ja —rajatised ehitatakse olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse
jaava krundi kavandatud liitumispunktideni;

e Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik,
puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist. Transpordiamet ei vota
PlanS § 131 1g 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
viljachitamiseks.

e planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimine

6. DETAILPLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAMINE

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi ega kitsendaks naabermaaiiksuste
maa kasutamise vOimalusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Seletuskirja on koostanud:
volitatud arhitekt Anne Vaisma
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